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WYCZERPUJACE PRZEDSTAWIENIE ZAISTNIALEGO STANU FAKTYCZNEGO
(STANOW FAKTYCZNYCH), ZDARZENIA PRZYSZLEGO (ZDARZEN
PRZYSZLYCH)

1. Podatnik prowadzi dziatalnosé deweloperska, polegajaca na wznoszeniu na wlasnej dzialcé"z!okaliiomej‘*i

w Szczecinie przy u'l.‘” dynkow mieszkalnych, z ktérych nastgpnie systematycznie
wyodrgbniane jest prawo wlasnosci lokali celem sprzedazy go na rzecz osob trzecich. Ustanawiane przez
Podatnika prawo odrebne; wlasnesci lokali dotyczy trzech grup nieruchomoséel (lokali) o réZnym przcznaczeniu
- sg to: lokale mieszkalne, lokale uslugowe przeznaczone na prowadzenie dziatalnosci us’mgowo-handlowej oraz
lokale stanowiace garaze podziemne. zlokalizowane W kondygnacji piwnicznej kazdego z budynkow. '

Roboty budowlane W ramach prowadzonej przez Podatnika Inwestycjl opisanej powyZel, byly podzielone na
dwa etapy. Budowa poszczegélnych budynkow bedacych czeseia 1 Etapu Inwestycji zakonczyla si¢ uzyskaniem
w roku 2007 pozwolenia na uzytkowanie — oddzielnie dla poszczegélnych budynkow srealizowanych przez

podamika w ramach tego Etapu. Jednakze Z wesei decyzji © pozwoleniu na uzytkowanie wydanych dla tych

budynkow, W ktorych zlokalizowane 5& lokale uzytkowe (przykladowo wskazaé mozna tutai deciz’ii
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego

mak 4wynika wyraznie, ze decyzje dotycza .budynku mieszkalnego
wielorodzinnego przy ul. i

wylgczeniem lokali ustugowych w czesei parterowej”. Taka tre$é
poszczegélnych decyzji © pozwoleniu na uzytkowanie jest awarunkowana tym, Z€ uzytkowanic lokali
ustugowych mozliwe jest dopiero po zakonczeniu robot majacych na celu przystosowanie kazdego z lokali do
konkretnego profilu dziatalnosci. kiova pedzie prowadzona W lokalach przez ich nabywcow. Dopiero po
zakoficzeniu tych robot Podatnik wystgpowal wigc ¢ Zmiang pierwotnie wydanych decyzii 0 pozwoleniu na
uzytkowanie — zas decyzje 0 smianie pozwolen na uzytkowanie, rozszerzajace i€ pozwolenia na kolejne lokale
uzytkowe, wydawane byly przez PINB sukcesywnie W ciagu roku 2008 (a dla jednego 1okalu uzyskanie decyzji
o pozwoleniu na nzytkowanie przewidywane jest dopiero W roku biezacym). Rowniez faktyczne uzytkowanie
tych lokali nie rozpoczynato sie przed uzyskaniem pozwolenia na uzytkowanie dotyczacego kazdego z nich.

PYTANIE (PYTANIA)

nieruchomosci wymienianych W g 1 ust. 2 Uchwaly NR XXVIIL707/08 Rady Miasta

L e
w w sprawie podatku od nieruchomosci naiey kwalifikowa¢ wybudowane

przez Podatnika w ramach,dziala]noéci deweloperskiej i bedace w jego posiadaniu:
a) lokale ustugowe bedace czeécia budynkdw mieszkalnych, W ktérych Podatnik nie prowadzi dziatalnoéci
gospodarczej. 2 jedynie sa one prZeznaczone do sprzedazy dia 0séb trzecich, ktore taka dzialalno$¢
beda w nich prowadziy. -
py lokale staggxyﬁ_qgg,aratg podziemne zlokalizowane W kondygnacit piwnicznej budynkow mieszkalnych

i bedace czescia tych Budynkow , W térych Podatnik nie prowadzi dziatainosci gospodarcze], ?
i w jakiej pozycji deklaracji DN — | na podaiii od nieruchomoscl, ktérej wzor stanowi zalacznik nr 1 do
af

Uchwaty NR LXIT 1184/06 Rady Miasta dnia 16 pazdziernika 2006 t. W sprawie WZOTOW
formularzy dotyczacych podmiotu 1 przedmiotu opo kowania w podatku od nieruchomosci, rolnym i leSnym,
nalezy wykazywac opisane wyzej nieruchonmoscl.

2. Od jakiej daty powstal lub powstanie obowiazek podatkowy W podatku od nieruchomoscl W odniesieniu do
lokaly w przypadku gdy w roku 2007 zostala wydana na podstawie ustawy — Prawo budowlane decyzja
o pozwoleniu na uzytkowanie obejmujaca budynek, w Ktorym zlokalizowany jest przedmiotowy Jokal, z ktérej
tresci wynika jednak, z¢ pozwolenie na uzytkowanie obejmuje tenZe budynek z wylgczeniem przedmiotowego
lokalu, a odrgbna decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie samego lokalu zostata wydana tub zostanie wydana
dopiero W latach kolejnych (rok 2008 1 2009).

WLASNE STANOWISKO W SPRAWIE OCENY PRAWNEJ ZAISTNIALEGO
STANU FAKTYCZNEGO LUB ZDARZENIA PRZYSZLEGO
Ad. 1. Podatnik stoi na stanowisku, 2& W zwiazku z trescia art. la ust. 1 pkt 3 ustawy, zgodnie Z Kktorym pojecie

budynku zwigzanego 2 prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej nie obejmuje budynkow mieszkalnych oraz
ZrUntow zwigzanych Z tymi budynkami’”, nalezy przyiagé, 2€ lokale ustugowe oraz lokale garaZowe bedace

’)

czescia budynkow mieszkalnych, ktorych Podatnik nie wykorzystuje na potrzeby prowadzonej przez siebie,%‘.&;-}.{,

dziatalnosci gospodarcze] winny by¢ zaliczone do grupy nieruchomosci ,pozostatych, w tym zajetych na =

prowadzenie statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez organizacie oZytku pblicznego”, © ktére]
mowa w § 1 ust. 2 pkt 3 Uchwaly NR <X VII/707/08 Rady Miasta dnia 24 listopada 2008 1.
w sprawie podatku od pieruchomodci. Poglad taki zostal wyrazony, W literaturze przedmiotu W odniesieniu do
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